APELSO CAPITAL BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

KIEMELT INFORMACIOKAT TARTALMAZO DOKUMENTUM

Ez a dokumentum az erre a befektetési termékre vonatkozo6 kiemelt informéaciokrol téjékoztatja Ont. Ez a dokumentum nem
reklamanyag. Az informaciokozlést jogszabaly irja el6 azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen a termék jellegének,
kockazatainak, koltségeinek és az azzal elérhetd lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék

mas termékekkel val6é 6sszehasonlitasdban.

TERMEK

A termék neve: APELSO Ingatlanfejleszt6 Alapok Alapja

ISIN kéd: HU0000737788, a Befektetési jegyek névértéke: 0,01 EUR

A terméket kezeli (a PRIIPs KID el6allit6janak a neve): APELSO CAPITAL Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Tovabbi informacibért latogasson el weboldalunkra (www.apelsocapital.hu) vagy hivja az alabbi telefonszamot: (+36 1)

4369622,

A feliigyeletet ellatoé illetékes hatosag: Magyar Nemzeti Bank

Jelen dokumentum kelte: 2025. december 15.

MILYEN TERMEKROL VAN SZO0?

Tipus: nyilvanos, nyilt végli ABA, a 2011/61/EU iranyelv
alapjan alternativ befektetési alap. Az Alap értékpapiralap.
Az Alap tipusa: alapok alapja

Célkitiizés: Az Alap célja, hogy a Befektet6k szamara
hosszit tava t6kenovekedést Dbiztositson, a Kkollektiv
befektetési formakon keresztiil torténd ingatlanpiaci, ezen
beliil is kimondottan az ingatlanfejleszt6 befektetésekre
jellemz6 kockéazati szint vallalasa mellett. Az Alap befektetési
céljait dontSen ingatlanalapok altal kibocsatott befektetési
jegyek vasarlasaval kivanja elérni.

Minimalisan ajanlott befektetési id6tav: 5 év.

Befektetési politika:

Az Alap eszkozeinek dont6 hanyadat hazai kollektiv
befektetési értékpapirokba (jellemzGen ingatlanalapok
befektetési jegyeibe) fektetheti, a fennmarad6é hanyadot
pedig jellemzGen hitelintézeti betétekbe és hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirokba fekteti.

Az Alap jogosult az indulasat kovetd, illetve a futamidd
végéhez kozeledve rovid kotvény eszkozokbe fektetni

Az Alapkezel6nek az Alap kezelése soran — amennyiben a
piaci  koriilmények indokoljdk — lehetGsége van
részvényekbe, jelzaloglevelekbe fektetni. Az Alapkezeld
jogosult az altala kezelt mas befektetési alap befektetési
Az Alap befektetései kozott a Forestay I. Ingatlanfejlesztd
Alap altal kibocséatott befektetési jegyek egyiittes aranya
meghaladhatja az Alap eszkozeinek 20%-4t, tovabba az Alap
jogosult eszkozeinek 20 szazalékat meghaladd mértékben
befektetni az Alapkezel§ altal kezelt APELSO HUF Rovid
Kotvény Részalapba (ISIN: HU0000731393), illetve az
APELSO EUR Rovid Kotvény Befektetési Alapba (ISIN:
HU0000715834).

s s

felsorolt, a Kbftv. és a Tpt. rendelkezéseinek megfelelé
eszkozOok szerepelhetnek, a Kezelési Szabalyzat 14.
pontjaban meghatirozott aranyokban.

Az Alap kockazata kozepes, nem megfelel§ olyan befektet6k
szamara, akik 5 éven beliil ki akarjak venni az Alapbodl a
pénziiket.

KOCKAZATI MUTATOK ES TELJESITMENY FORGATOKONYVEK

Kockazati mutaté (SRI):

Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat

1 2 3 4 5 6 7

Az Gsszesitett kockdzati mutat6 irdnymutatast ad e termék
més termékekhez viszonyitott kockazati szintjérdl. Azt
mutatja meg, hogy a termék milyen valdszintiséggel fog
pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgasa miatt, vagy
azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni. Az Osszesitett
kockazati mutat6 valamennyi relevans kockazatot magaban
foglalja.

Ezt a terméket a 7 osztaly koziil a 4. osztalyba soroltuk,
amely kozepesen alacsony kockazati osztily. Ez a jovGbeli
teljesitménybdl ered6 potencialis veszteségeket kozepesen
alacsony szintre sorolja. Ez az osztalyozas nem garantalt, és

id6vel valtozhat, emellett el6fordulhat, hogy nem
megbizhatd jelzést nyajt az Alap jovebeli kockazati
profiljarol.

A kockazati mutato tajékoztato jellegli. A tényleges kockazat
jelentsen valtozhat, ha korabban, masodpiaci forgalomban
eladja a terméket, és el6fordulhat, hogy kisebb 6sszeget kap
vissza. El6fordulhat, hogy Onnek olyan aron kell eladnia a
terméket, amely jelentésen befolyasolja, hogy On mekkora
Osszeget kap vissza.

A skalan a legalacsonyabb (1-es) szint sem jelent
kockazatmentes befektetést. A termék nem nyujt védelmet
a jovGbeli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését
részben vagy egészében elveszitheti.

Az alappal kapcsolatos lényeges kockazatokrél tovabbi
informaciét a Tajékoztatdban taldl az alabbi oldalon:
www.apelsocapital.hu



http://www.apelsocapital.hu/

Teljesitmény-forgatokonyvek

Ez a tablazat bemutatja, hogy mennyi pénzt kaphat vissza kiilonb6z6 forgatokonyvek szerint, ha On a befektetést 3 évig vagy
az ajanlott tartasi ideig tartja, feltételezve, hogy 40.000 EUR-t fektet be. A bemutatott kedvez6tlen, mérsékelt és kedvezd
forgatokonyvek a termék elmult 10 évi legrosszabb, atlagos és legjobb teljesitményét alkalmazo illusztraciok. A piacok
jovébeli alakulésa igen eltéré lehet. A stresszforgatokonyv bemutatja, hogy szélséséges piaci koriilmények esetén mekkora
Osszeget kaphat vissza.

Az e termékbél On altal elérhetsé hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovébeli piaci fejlemények
bizonytalanok, és nem jelezhet6k pontosan eldore.

40 000 EUR Befektetése esetén : 5év
Forgatékonyvek (Ajanlott tartasi ido6)

Ezt az 6sszeget kaphatja

24 960 13 599

Stressz-

forgatokényv vissza a kéltségek levonasa utan

Eves atlagos hozam -12,53% -19,41%
Ezt az 6sszeget kaphatja

Kedvezétlen 30 523 40 694

forgatokanyv vissza a kéltségek levonasa utan

Eves atlagos hozam -8,62% 0,34%
Ezt az 6sszeget kaphatja

44 123 48 794

Atlagos
forgatékoényv

vissza a koltségek levonasa utan

' Eves atlagos hozam 3,32% 4,05%
Ezt az 6sszeget kaphatja

Kedvezd 49 606 66 092

o vissza a koltségek levonasa utan
forgatékoényv

' Eves atlagos hozam 7,44% 10,56%

A bemutatott szdmadatok magukban foglaljak maganak a terméknek az Osszes koltségét, de elGfordulhat, hogy nem
tartalmazzak az Gsszes olyan koltséget, amelyet On a tanacsaddjanak vagy forgalmazojanak fizet. A szamadatok nem veszik
figyelembe az On személyes adoiigyi helyzetét, amely szintén befolyasolhatja az On 4ltal visszakapott 0sszeg nagysagat.

Stresszforgatékonyv: A stresszforgatokonyv egy megkozelité értéket képvisel6 modellportfolio teljesitményét mutatja.
Kedvezétlen forgatékonyv: Ez a forgatokonyv tipus egy 2015. 11. 27. és 2018. 11. 30. kozott végrehajtott befektetésre vonatkozik.
Mérsékelt forgatékonyv: Ez a forgatokonyv tipus egy 2018. 07. 27. és 2021. 07. 30 kozott végrehajtott befektetésre vonatkozik.
Kedvez6 forgatokonyv: Ez a forgatokonyv tipus egy 2020. 07. 31 és 2023. 07. 28. kozott végrehajtott befektetésre vonatkozik.

MI TORTENIK, HA AZ APELSO CAPITAL ALAPKEZELO ZRT. NEM TUD FIZETNI?

Az Alapkezel§ illetve a Letétkezel§ esetleges fizetésképtelensége nem veszélyezteti a befektet6k Alapban elhelyezett
megtakaritadsanak visszafizetését. Amennyiben a befektet§ részére az a szolgaltatd, amellyel értékpapirszamla-vezetésre
szerzG6déses kapcsolata all fenn a befektet§ nevén nyilvantartott értékpapirt nem tudja kiadni, a szamlavezetGre iranyado
befektet6védelmi rendszer (Magyarorszagon: BefektetG-védelmi Alap (BEVA)) vallal kartalanitisi kotelezettséget a
vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések szerint. A BEVA kartalanitési kotelezettsége abban az esetben kovetkezik be, ha a
Feliigyelet a BEVA tagjaval szemben jogszabaly alapjan felszamolasi eljarast kezdeményez vagy bir6sag a BEVA tagjanak
felszamolasat rendeli el. A BEVA éltal nyujtott biztositas a BEVA tagja altal végzett bizomanyosi, megbizas végrehajtasi, sajat
szamlas kereskedési, portfolio kezelési, értékpapir letéti Grzési, illetve értékpapir letétkezelési, értékpapir szamlavezetési,
illetve tigyfélszamla vezetési tevékenység keretében megkotott szerz6désekbol eredd kovetelésre terjed ki.

MILYEN KOLTSEGEK MERULNEK FEL?

A koltségek idGbeli alakuldsa: A hozamcsokkenés (Reduction in Yield, RIY) megmutatja, hogy az On 4ltal fizetett teljes
koltség milyen hatassal lesz az On altal elérhetd befektetési hozamra. A teljes koltség figyelembe veszi az egyszeri, a folyo és
ajarulékos koltségeket. Az itt szerepld 0sszegek maganak a terméknek a kumulativ koltségei a kdvetkez6 idGtartamra: harom
kiilonboz6 tartasi idGszak. Tartalmazzak a korai kilépés potencialis szankei6it. A szamadatok azon a feltételezésen alapulnak,
hogy On 40.000 EUR-t fektet be. A szamadatok becslések (a maximaélis vételi, visszavaltasi jutalékkal szamolva, biintetd
jutalék nélkiil), és a jovében valtozhatnak.

ha befektetését a kovetkezé ha befektetését a kovetkezo
datum utan valtja vissza datum utan valtja vissza
Befektetés EUR 40.000 3 év 5 év
Osszes koltség EUR 7.612 EUR 10.020

Eves hozamra gyakorolt hatas 6,34 % 5,01 %




A terméket Onnek értékesits vagy arrol Onnek tanacsot ad6 személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az
esetben az adott személy tajékoztatja Ont ezekrél a koltségekrdl, és bemutatja, hogy az 6sszes koltség id6vel milyen
hatéassal lesz az On befektetésére.

A koltségek osszetétele

Az alabbi tablizat bemutatja: .

> a kiilonbo6z6 koltségtipusok altal az ajanlott tartasi id6 végén On altal elérhet6 befektetési hozamra gyakorolt éves
hatast;

»a kiilonb6z6 koltségkategoriak jelentését

Ez a tablazat mutatja az éves hozamra gyakorolt hatast

Egyszeri koltségek Belépési koltség max 5 % A befektetésének kezdetekor On altal fizetett koltségek hatasa. Ez az On
altal fizetett legnagyobb Osszeg, el6fordulhat, hogy kevesebbet kell
fizetnie.

Kilépési koltség max 5 % A befektetésének végén On altal fizetett koltségek hatasa. Ez az On altal
fizetett legnagyobb 0sszeg, el6fordulhat, hogy kevesebbet kell fizetnie.

Folyo koltségek Portf6lidtranzakcio 0,25 % A termék szamara alapul szolgal6 befektetések altalunk torténd vétele és

koltsége eladasa koltségeinek hatasa.
Egyéb folyo koltségek 3,01 % A befektetéseinek kezeléséért altalunk évente felszamitott koltségek
hatésa.

Egyéb koltségek Teljesitménydijak 0% A teljesitménydij hatasa. Az Alap nem teljesitménydijas konstrukciéban
miikodik.

MEDDIG TARTSAM MEG A TERMEKET, ES HOZZAJUTHATOK KORABBAN A
PENZEMHEZ?

Az Alap kockazata kozepes, nem megfelel§ olyan befektet6k szamara, akik 5 éven beliil ki akarjak venni a befektetésiiket.
A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak részletszabalyairdl a Kezelési Szabalyzat 43. pontja rendelkezik.

HOGYAN TEHETEK PANASZT?

Az Alapkezel6 csak akkor vonhatd felelGsségre a jelen dokumentumban szereplé valamely allitas miatt, ha az félrevezetd,
pontatlan vagy nincs gsszhangban az Alap Tajékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatanak vonatkozo részeivel. Kizarolag a jelen
dokumentumban adott informacidk alapjan igény nem érvényesithet6, kivéve, ha az informécio félrevezetd, pontatlan, vagy
nincs 6sszhangban a tijékoztaté mas részeivel.

Amennyiben az alappal vagy az APELSO CAPITAL Alapkezel6 Zrt. altal nytjtott szolgaltatasokkal kapesolatos panasszal
szeretne élni, az alabbi elérhet6ségeken teheti meg:

> levélben, az APELSO CAPITAL Alapkezel$ Zrt. postacimére cimezve (Budapest, 1037, Montevideo u. 5.);

>faxon, az APELSO CAPITAL Alapkezel$ Zrt. kozponti faxszamara elkiildve (+36 1 436 9629);

> telefonon, a +36 1 436 9622; telefonszamokon, a lenti 5. pontban foglaltak szerint irdsban rogzitve;

»e-mailben, az APELSO CAPITAL Alapkezel§ Zrt. iigyfélszolgalatanak cimezve (info@apelsocapital.hu);

»irasban az APELSO CAPITAL Alapkezel Zrt. iigyfelszolgalatara személyesen vagy képvisels atjan benytjtva; vagy;
»személyesen vagy képviseld atjan az APELSO CAPITAL Alapkezel§ Zrt. tigyfélszolgalatan (Budapest, 1037, Montevideo u. 5.).
az APELSO CAPITAL Alapkezel§ Zrt. panaszkezelési szabalyzata elérhet a https://www.apelsocapital.hu/hu/szabalyzatok
oldalon.

TOVABBI FONTOS INFORMACIOK

Az alap magyar nyelvi tajékoztatoja, kiemelt befektetSi informacidkat tartalmazé anyaga, éves-, és féléves jelentései, a havi
portfolio jelentések, valamint a hivatalos kozzétételek dijmentesen megtekinthet6k a forgalmazasi helyeken, az alapkezel§
székhelyén, valamint az alapkezel§ honlapjan (www. apelsocapital.hu). A befektetési jegyek legfrissebb nett6 eszkozérték
adatai az alapkezel6 honlapjan érhet6k el. Az alapkezel§ székhelye Magyarorszag, igy annak addjoga hatassal lehet a Befektetd
személyes adozasi helyzetére. A kiallitott dokumentum jogszabalyi kotelezettség alapjan késziilt.


mailto:info@apelsocapital.hu
https://www.apelsocapital.hu/hu/szabalyzatok

